Jprihaugen vest (R-274), endring av detaljregulering for
del av felt BK3, BF1, BF2, o VEI2, f Fril og f LEK1.

Planinitiativ
Pa vegne av tiltakshaver FM Midt AS, har Byggherreradgiveren sett nsermere pa hvordan deler av

reguleringsplanen for Jgrihaugen vest (R-274) kan organiseres for delomradene BK3, BF1, BF2,
o_vei2, f Frilogf LEK1.

Innenfor planomradet er det et hgydedrag som i gst ender opp i Jgrihaugen. | gjeldende
reguleringsplan (figur 1) er hgydedraget planlagt fjernet, for 8 etablere boligtomter (BF1) og
gjennomgaende veg (o_VEI2) til gata Jgrihaugen. Nar utbyggingen innenfor avgrensningen til
Jgrihaugen vest har kommet mer i gang, ser man at en gjennomgaende kjgreveg ikke er like
hensiktsmessig lenger. Det foreslas derfor at sgster Fridas veg kan bli en blindveg. En fordel med det
endrede plangrepet, er at hgydedraget i stgrre grad kan opprettholdes som en tydelig
landskapsform. Det aktuelle arealet foreslas som et friomrade til glede for natur, dyreliv og
mennesker. Figur 1 nedenfor viser utsnitt av den gjeldende reguleringsplanen for omradet, mens
figur 2 viser hele den gjeldende reguleringsplanen for Jgrihaugen vest (R-274). Den stiplede
avgrensningen viser hvilket areal som na foreslas endret gjennom det forestaende planarbeidet.

Figur 1. Utsnitt av gjeldende reguleringsplan. Figur 2. Forslag til planavgrensning innenfor R-274
vises med svart stiplet linje.

| stedet for gjennomgaende kjgreveg tilrettelagt for bil, foreslas det a etablere en egen gang- og
sykkelvegforbindelse mellom sgster Fridas veg og vegen Jgrihaugen. Det betyr at eneboligene som er



regulert lengst gst i felt BF1, far adkomst og avkj@rsel fra vegen Jgrihaugen. Feltene BF2 og BK3 far
atkomst fra vest via sgster Fridas veg.

Planskissen for det aktuelle arealet har i etterkant av oppstartsmgtet blitt noe justert. Figur 3 viser
hvordan bebyggelsen foreslas organisert i den forestaende reguleringsendringen.

grep

Innholdet i planskissen er 6 eneboliger lengst mot sgr, og som vil fa adkomst fra @st via Jgrihaugen.
Pa nordsiden av friarealet sentralt i planomradet, foreslas 5 rekkehus med egen carport og
inngangsparti under de illustrerte uteoppholdsarealene mot vest.

| tillegg foreslas det to 4-mannsboliger og én 6-mannsbolig. Til sammen legges det til rette for 25
boenheter innenfor det aktuelle arealet.

Sammenlignet med gjeldende reguleringsplan legger plangrepet til rette for 11 flere boenheter enn
det som tidligere har veert illustrert for omradet. Det gjgres oppmerksom pa at antall boenheter i



gjeldende regulering ikke er endelig fastsatt. Det vurderes at rekkehus og flermannsboliger er en
etterspurt boform i omradet, og det derfor foreslas flere slike boligtyper.

Hovedforskjellen for planomradet vil ellers vaere at den regulerte kjgrevegen o_VEI2 stenges for
giennomkjgring, til fordel for mer friareal og bedre utnyttelse av boligarealene. Fram til utarbeidelse
av komplett planforslag vil planskissen optimaliseres med tanke pa adkomst, tilpasning til terrenget,
renovasjon, parkering og universell utforming for lekeareal og inngangspartier. Det forelgpige
plangrepet framgar av figur 3 over.

Eierforhold
Gnr/ bnr Areal Eier
138/597 (del av) Ca. 9.500m?> FM Midt AS
138/658 Ca. 890m° FM Midt AS
138/648 Ca. 1.073m? KSU Eiendom AS
138/649 Ca. 621m° KSU Eiendom AS
138/650 Ca. 886m° KSU Eiendom AS
138/623 Ca. 150m? Jorihaugen vest AS
139/13 (del av) Ca. 1.000m? Utbygging Mare AS

Figur 4. Kartutsnitt som viser eiendommene som inngér i planinitiativet.



Rekkefolgekrav

| Kristiansund kommune er kapasiteten for avlgpssystemet pa Frei allerede overbelastet. Det vil
derfor foreslas et rekkefglgekrav som «kun» apner opp for det samme antall boenheter som er
godkjent gjennom allerede godkjent plan for Jgrihaugen vest (R-274). Rekkefglgekravet vil i praksis
innebzere at det ikke tillates mer enn 120 boenheter totalt innenfor planomradet, fgr det nye
renseanlegget har fatt utvidet kapasiteten.

Det har tidligere blitt anslatt at renseanlegget tidligst kan sta ferdig i 2027, selv om dette antas a
vaere en optimistisk framdrift. Det er likevel svaert sannsynlig at renseanlegget star ferdig i god tid fgr
det maksimale antallet om 120 boenheter for Jgrihaugen vest blir nadd.

Planomradet

Det aktuelle planomradet ma sies a veere godt kartlagt og avklart i forbindelse med planarbeidet for
Jgrihaugen Vest (vedtatt fgrste gang 2015). Det meste av infrastrukturen innenfor gjeldende
reguleringsplan er allerede opparbeidet og flere delfelt er ferdig utbygd til boligformal.
Konsekvensene ved endret kjgremgnster vil redegjgres naermere for i selve planforslaget som sendes
inn til Kristiansund kommune for behandling.

Forholdet til overordnede planer og retnings linjer

| KPA 2020-2032 er arealene avsatt til boligformal og grgntareal. Planforslaget fglger opp den
overordnede arealbruken for kommunen.

Virkninger av planinitiativet

Forslag til reguleringsendring vil gi rom for & gke antall boenheter i omradet. Samtidig vil
reguleringsendringen fgre til at den tidligere regulerte vegen over hgydedraget (o_VEI2) ikke
gjennomfgres. Heydedraget vil i stedet bevares som et giennomgaende grgntomrade, til glede for
natur, dyreliv og mennesker.

Konsekvensene for omradet som endres, vurderes a gi positive virkninger bade nar det gjelder natur
og samfunn.

De trafikale konsekvensene ved at det ikke blir gjennomkjgring for bil mellom sgster Fridas veg og
vegen Jgrihaugen, vil det redegjgres for i planforslaget. Det er derimot naturlig a tenke at flere
boenheter vil gi noe mertrafikk, selv om det sammenlignet med gjeldende regulering er en relativt
liten endring i forhold til mertrafikk til/fra omradet. Samtidig er det slik at fleksible kjpremgnstre med
giennomkjgringsmuligheter, erfaringsvis gir gkt intern kjgring i et boligomrade. Det antas derfor i
tidlig fase at trafikken vil bli tilnaermet den samme i framtidig situasjon.

Forestaende planbeskrivelse og ROS-analyse vil vurdere tiltakets innvirkning pa den interne
trafikksikkerheten.



Horingsparter og medvirkning

Planprosess vil fglge ordinaer medvirkningsprosess iht. pbl § 12-8, med kunngjgring og melding om
planoppstart til bergrte offentlige organer og andre interessenter.

Det foreslas a varsle fglgende offentlige organer ved planoppstart:
- Mgre og Romsdal fylkeskommune
- Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
- Kristiansund kommune
- Nordmegre interkommunale brann- og redningstjeneste
-  Statens Vegvesen region Midt
- Mattilsynet
- Nettselskapet Mellom
- Norges Vassdrags- og Energidirektorat (NVE)
- Telenor Servicesenter for nettutbygging
- ReMidt
- Grunneiere / naboer/gjenboere iht. Kristiansund kommunes naboliste

Samfunnssikkerhet

Det skal utformes en egen ROS-analyse i forbindelse med reguleringsendringen. | forbindelse med
planinitiativ og varsel om oppstart, er Statsforvalteren sin sjekkliste for risiko og sarbarhet forelgpig
utfylt.

Forskrift om Konsekvensutredninger

Planinitiativet er vurdert iht. Forskrift om konsekvensutredninger for planer etter plan og
bygningsloven. Siden planinitiativet tilrettelegger for arealbruk i samsvar med formal i KPA og fglger
opp hovedinnholdet i gjeldende reguleringsplan, utlgses ikke kravet om utarbeidelse av
konsekvensutredning etter § 6. Det er heller ikke slik at de foreslatte endringene vil fa vesentlige
virkninger pa miljg og samfunn etter §§ 8 og 10, utover mindre negative konsekvenser for natur og
miljg.

Med vennlig hilsen
Kjell Ivar Kjglhamar

Prosjektutvikler og prosessleder
Byggherreradgiveren

Vedlegg 1: Kunngjgringsannonse

Vedlegg 2: Forelgpig situasjonsplan

Vedlegg 3: Planavgrensning

Vedlegg 4: Forelgpig sjekkliste for risiko og sarbarhet
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