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Referat fra oppstartsmøte - Jørihaugen Vest reguleringsendring 

 

1. Om planinitiativet og forslagsstiller 

Ansvarlig enhet: Plan og byggesak 
Saksbehandler: Wiam Alaridi 

Telefon:  
Saksnummer PLAN-23/00120 

Vår referanse: PLAN-23/00120-24 
Dato: 09.05.2025 

Deres referanse:    

Arbeidstittel Velg et element.  
 

☐ Plan med krav om KU 

☐ Områderegulering 

☒ Detaljregulering 

☐ Mindre endring  

Initiativet gjelder 

☐ Utbyggingsavtale 

Tiltakets 
adresse/beliggenhet 

Jørihaugen Vest, Frei 

Berørte eiendommer 139/1, 139/13, 138/614, 138/658, 138/657, 138/678, 138/597, 
138/650, 138/649 og 138/648 

Planens formål/hensikt Endring av reguleringsplan for formålsområdene BF1, BF2, BF3 og 
BK3 slik at den fremtidige bebyggelsen i større grad kan tilpasses 
eksisterende terreng. 

Viktige problemstillinger Trafikk og terrengtilpasning 
Forslagsstiller/ 
tiltakshaver 

FM Midt AS 
 

Planfaglig ansvar Konsulentfirma:  
Ikon Arkitekt & Ingeniør AS 
Prosjektansvarlig:  
Svenn-Andre Aakerli 
Tlf nr.: 40 60 46 82, e-post: svenn@ikon.as 

http://www.kristiansund.kommune.no/
tel:71574000
tel:71574000
tel:71574000
mailto:postmottak@kristiansund.kommune.no
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2. Om oppstartsmøtet 

 

3. Saksopplysninger 

 

 

4. Gjeldende planer 

Planstatus 
Se kommunens kartløsning 

Gjelder Plan Formål Vedtaksdato 

Informasjon fra 
forslagsstiller/ 
konsulent i forkant av møte 

Planbeskrivelse, plankart, planbestemmelser, illustrasjoner, 
terrengsnitt og lengdeprofiler, VA-plan og ROS-analyse.  

Supplerende informasjon i 
oppstartsmøtet 

 

Møtested Servicetorget, Vågeveien 4, 6501 Kristiansund 
Møtetidspunkt 14.11.2024, kl. 13 
Deltakere Fra forslagsstiller: 

Marius Iversen, Ikon Arkitekt & Ingeniør AS 
Per Otto Wigum, FM Midt AS 
Per Arne Fladseth, FM Midt AS 
 
Fra kommunen: 
Jan Brede Falkevik, enhetsleder plan og byggesak  
Ingunn Mobæk, avdelingsleder plan  
Ingrid Sandnes Olsen, saksbehandler plan 
Wiam Alaridi, saksbehandler plan 
Sissel Anita Finnøy, kommunalteknikk 

Referent Ingrid Sandnes Olsen 

Saksnummer (Plan&Build) PLAN-23/00120 
Arkivsaksnummer (Public360) 23/00682 
Nasjonal arealplan - ID 1505 2024007 
Saksbehandler Wiam Alaridi 

Mailadresse: wiam.alaridi@kristiansund.kommune.no 
Telefon:  71 57 38 77 

https://geoinnsyn.no/?application=orkide&project=kristiansund&zoom=12&lat=6997029.00&lon=437555.00
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☒ Fylkes(del)plan / regional plan   
☒ Kommuneplanens arealdel 

Kristiansund 2020-2032 
 07.09.2023 

☐ Kommunedelplan for 
sjøområdene 

 15.05.2018 

☐ Kommunedelplan   
☒ Kommunedelplan klima- og 

energi 2009 
 2009 

☐ Områderegulering   
☒ Detaljregulering / 

Reguleringsplan 
  

☐ Bebyggelsesplan   
 
 
 

Andre relevante planer, vedtak og prosesser i/ved planområdet 
Se kommunens kartløsning  

Status Plan / Tiltak Formål Vedtaksdato 

 Gjeldende plan for Jørihaugen 
Vest, R-274 
 

Formålet med planen er 
tilrettelegging av ny 
boligbebyggelse med tilhørende 
anlegg 
 

R-274 Vedtak 
mindre endring 
24.02.2020 sak 
13/2020 
 
R-274 
Bystyrevedtak 
24.11.2015 sak 
15/22 

 
 

https://geoinnsyn.no/?application=orkide&project=kristiansund&zoom=12&lat=6997029.00&lon=437555.00
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Relevante kommunale planer, vedtekter, utredninger m.m. 
Se planer og rapporter i Kristiansund kommune og Kilder til bruk i planleggingen. 

Aktuell Dokument Merknader 

☒ Planstrategi 2024 - 2027 Vedtatt av bystyret 07.03.2024 

☒ KP samfunnsdel  

☒ Hovedplan Vann  

☒ Hovedplan Avløp  

☒ Sykkelstrategi Hovednett for sykkel, se sykkelprosjekter 

☐ Retningslinjer for 
havnebebyggelsen 

Veiledende retningslinjer vedtatt av bystyret 
27.11.2007, jf. også kommuneplanens bestemmelser 
og retningslinjer 

☐ Div. analyser/utredning ifb. 
revisjon av sentrumsplan  

ROS-analyse, barnetråkkanalyse, mulighetsstudie inkl. 
DIVE-analyse, formingsveileder, parkeringsanalyse, 
trafikkavvikling (utarbeidet 2015-2017) 

☐ Diverse byprosjekter Se Byutvikling – Kristiansund kommune  

☐ Annet  

 
 

Relevante statlige planretningslinjer, bestemmelser eller planer 
Aktuell RPR Merknad 

 
☒ 

Nasjonale forventninger til 
regional og kommunal 
planlegging 2023-2027 

Se regjeringen.no 

☒ Klima- og energiplanlegging 
og klimatilpasning 2018 

 

☐ Differensiert forvaltning av 
strandsonen langs sjøen 

 

☒ Samordnet bolig-, areal- og 
transportplanlegging 2014 

 

☐ Vernede vassdrag  
☒ Barn og unges interesser i 

planleggingen 2020 
 

☒ Støy i arealplanlegging  
☐ Kulturmiljø og landskap av 

nasjonal interesse (tidl. NB! 
-område og KULA-registeret) 

Riksantikvarens register over kulturmiljø og landskap 
av nasjonale interesse, inkl. kulturhistoriske bymiljø. 
Se Kulturminnesøk (K86) og faglige råd i høringsforslag 
for NB-områder (K86 Hønebukta), samt Askeladden. 

☐ Bystrategi 2017-2020 Riksantikvarens strategi og faglige anbefalinger for by- 
og stedsutvikling, 2021 og Bystrategi 2017-2020 

 

https://www.kristiansund.kommune.no/organisasjon/planer-og-rapporter/
https://www.kristiansund.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/planforslag-og-planendring/kilder-til-bruk-i-planlegging/
https://www.kristiansund.kommune.no/_f/p1/ia1369722-810a-4968-bf77-2e3cb7492f4c/planstrategi-2024-2027-og-planprogram-for-kps-2024-2036.pdf
https://www.kristiansund.kommune.no/tjenester/vei-trafikk-og-park/trafikk-og-bymiljo/sykkelprosjekt/
https://www.kristiansund.kommune.no/_f/p1/if4eeed8c-a7ab-454e-9a86-745239e2e42a/retningslinjer-agraff-20070508.pdf
https://www.kristiansund.kommune.no/_f/p1/if4eeed8c-a7ab-454e-9a86-745239e2e42a/retningslinjer-agraff-20070508.pdf
https://www.kristiansund.kommune.no/tjenester/politikk/byutvikling/
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/pressesenter/pressemeldinger/2011/nasjonale-forventninger-til-regional-og-.html?id=650039
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/pressesenter/pressemeldinger/2011/nasjonale-forventninger-til-regional-og-.html?id=650039
http://www.regjeringen.no/nb/dep/md/pressesenter/pressemeldinger/2011/nasjonale-forventninger-til-regional-og-.html?id=650039
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/nasjonale-forventninger-til-regional-og-kommunal-planlegging-20232027/id2985764/
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=43a25b7d4d474f36ade60f9a69e620f0
http://riksantikvaren.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=43a25b7d4d474f36ade60f9a69e620f0
https://www.kulturminnesok.no/kart/?q=innlandet&am-county=&lokenk=location&am-lok=&am-lokdating=&am-lokconservation=&am-enk=&am-enkdating=&am-enkconservation=&bm-county=&bm-municipality=&cp=1&bounds=63.11017862095899,7.733076810836792,63.10411734372711,7.73736834526062&zoom=17&id=810a12eb-7705-11eb-9df2-005056bf3d73
https://www.riksantikvaren.no/hoyring-revisjon-av-nb-registerets-kultumiljo-i-more-og-romsdal/
https://www.riksantikvaren.no/hoyring-revisjon-av-nb-registerets-kultumiljo-i-more-og-romsdal/
https://riksantikvaren.no/content/uploads/2023/03/Hoyringsforslag-Revisjon-av-kulturmiljo-i-NB-registeret-for-More-og-Romsdal.pdf
https://www.riksantikvaren.no/siste-nytt/pressemeldinger/lanserer-bystrategi/
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Andre relevante lover, forskrifter og veiledere 
Aktuell Dokument Merknader 

☒ Leikeplasser – lokalisering og 
utforming 

Statsforvaltaren sine råd i plansaker, rev. 2024 

☒ Reguleringsplanveileder Kommunal- og distriktsdepartementet 

☒ Kommunens veileder for 
utarbeiding og behandling av 
reguleringsplaner 

Veileder for utarbeidelse av private reguleringsplaner 
mv. (oversendes senest ved møteinnkalling). 
Veiledning om planprosess, og presiserer kommunens 
krav til fremstilling og innhold til planforslag. 

 I tillegg gjelder forskrifter og 
temaveiledere til plan- og 
bygningsloven. 

 

 
 

5. Viktige tema i planarbeidet 

Sentrale temaer 
Tabellen angir viktige tema som må vurderes eller utredes i det videre planarbeidet, og som skal 
kommenteres nærmere i planbeskrivelsen. 
 
NB! Listen er ikke endelig. Forslagsstiller må selv, bl.a. på bakgrunn av innspill etter 
oppstartsvarselet, vurdere aktualitet, samt om det er flere forhold som må vurderes i plansaken. 
Relevant Tema Merknad 

☒ 
 
 
 

Konsekvensutredning Den som fremmer forslag til plan etter plan- og 
bygningsloven eller søker om tillatelse etter annet 
lovverk, skal selv vurdere om planen eller tiltaket faller 
inn under «Forskrift om konsekvensutredninger», jf.    
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-
854. Denne vurderingen må gjøres av forslagsstiller før 
oppstartsmøtet. For kommunens konklusjon se pkt. 
10 i referatet. 

☒ Barn og unges interesser Barn og unges oppvekstsvilkår. 
☐ By- og stedsutvikling  
☒ Byggeskikk og estetikk Stedets karakter. Byform. Arkitektonisk og estetisk 

utforming, uttrykk og kvalitet. 
☒ Demografiske forhold Hvordan tiltak / planer påvirker lokal demografi, 

herunder folketall/bosetting. 
☒ Folkehelse Nye tiltak og planer skal legge til rette for tiltak som 

kan bidra til bedre folkehelse. 

https://www.statsforvalteren.no/nn/More-og-Romsdal/Plan-og-bygg/Arealforvaltning/Leikeplassar---statsforvaltaren-sine-rad-i-plansaker/
https://www.statsforvalteren.no/nn/More-og-Romsdal/Plan-og-bygg/Arealforvaltning/Leikeplassar---statsforvaltaren-sine-rad-i-plansaker/
https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/reguleringsplan/id2928063/
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854
https://lovdata.no/dokument/SF/forskrift/2017-06-21-854
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☒ Friluftsliv Befolkningens tilgang til friluftsområder /- aktiviteter 
skal sikres. 

☒ Klimatilpasning / 
klimaendringer 

Virkninger som følge av klimaendringer inkl. risiko ved 
havnivåstigning, stormflo, flom og skred. 

☒ Landskap  
☒  Lokalklima/vindforhold/sol- og 

skyggeforhold 
Inkl. bokvalitet for eksisterende og planlagt 
bebyggelse 

☒ Miljøvennlig/alternativ 
energiforsyning 

Energiforbruk og energiløsninger 

☒ Naturressurser/jordvern/landbruk  
☒ Naturmangfold/vannmiljø Jf. naturmangfoldloven og vannforskriften  

ev. økosystemtjenester 
☐ Næringsinteresser mv. Næring, kultur, reiseliv mv.  
☒ Risiko- og sårbarhet ROS-analyse + eventuelle utredninger (beredskap og 

ulykkesrisiko, forurensning) 
☒ Sosiale forhold/infrastruktur Skole- og barnehagekapasitet, annet 
☒ Teknisk infrastruktur og 

trafikkforhold 
Strøm og nettilgang/Vann og avløp/ 
Overvannshåndtering/ Vei, kollektivtilbud 

☒ Universell tilgjengelighet og 
utforming 

Tilgjengelighet for alle til uteområder og gang- og 
sykkelveinett. Universell utforming og planlegging etter 
plan- og bygningsloven 

☒ Uterom og grønnstruktur Jf. også pkt. 2 og 10 
☐ Kulturminner og kulturmiljø, evt. 

verneverdier 
Nasjonale, regionale og lokale verdier 

☐ Kriminalitetsforebygging  
☐ Økonomiske konsekvenser for 

kommunen 
 

☒ Konsekvenser for eiendommer Inkl. berørte naboeiendommer 
☒ Avveining av virkninger  
☐ Annet  
☒ Gjennomføring / 

utbyggingsavtale 
I plandokumentene skal det redegjøres for finansiering 
og framdrift, behov for, og 
innhold i, evt. utbyggingsavtale. 

☒ Felles plan- og byggesak Hvis ja må det komme frem av oppstartsvarsel 
☒ Kvalitet på eiendomsgrenser 

 
Dersom det er unøyaktige eiendomsgrenser i 
planområdet, vil det kunne bli stilt krav om 
grenseoppgang før det kan varsles planoppstart. Dette er 
særlig aktuelt der hvor planens yttergrense følger 
eksisterende eiendomsgrense.   

 

https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan_bygningsloven/planlegging/fagtema/universell_utforming/id2815007/
https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan_bygningsloven/planlegging/fagtema/universell_utforming/id2815007/
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FNs bærekraftsmål 
I kommuneplanens samfunnsdel er de 17 globale målene tilpasset kommunen i 10 lokale 
bærekraftsmål. Bærekraftsmål som er relevante for saken skal omtales i planbeskrivelsen. Se 
kommuneplanens samfunnsdel. 
 
NB! Avkrysning er ikke nødvendigvis endelig. Forslagsstiller må selv, bl.a. på bakgrunn av innspill 
etter oppstartsvarselet, vurdere aktualitet, samt om det er flere forhold som må vurderes i 
plansaken. 
Relevant Tema Merknad 

☒ God helse Sikre god helse og fremme livskvalitet for alle. Uansett alder. 

☐ God 
utdanning 

Sikre inkluderende, rettferdig og god utdanning, og framme mulighet 
for livslang læring for alle. 

☒ Mindre ulikhet Etablere Kristiansunds-kvaliteten ved å gi like muligheter for alle til 
tross for ulike forutsetninger. 

☒ Bærekraftig 
by og 
samfunn 

Fremme inkluderende, bærekraftig og seriøst arbeidsliv. 

☒ Grønt skifte Ha klima- og miljøperspektiv på alt vi gjør. 

☐ Havrommet Bevare våre marine ressurser og bruke havet på en måte som 
fremmer våre naturgitte forutsetninger og utvikling. 

☒ Infrastruktur Bygge solid infrastruktur. 

☐ Lokalt 
kunnskaps-
potensial 

Finne og bruke gullet i vår egen bakgård og fremme lokal verdiskaping 
og innovasjon. 

☐ Bærekraftig 
arbeidsliv 

Gjøre byen og regionen vår inkluderende og fremtidsrettet. 

☐ Samarbeid Sikre bærekraftig utvikling gjennom regionale, nasjonale og globale 
samarbeid. 

 
 

6. Gjennomgang i oppstartsmøtet 

Befaring 
Før oppstartsmøtet var møtedeltakerne på befaring i planområdet. Temaer som ble diskutert på 
befaring, ble også gjennomgått i møtet og fremgår av referatet nedenfor.  
 
Historikk 
Planavdelingen: Saken startet for ca. to år siden, da vi i januar 2023 mottok planinitiativ. Det har 
vært en del korrespondanse fram og tilbake, samt et avklaringsmøte i september 2023. Siden har 
saken stått stille til det kom anmodning om oppstartsmøte i høst. Opprinnelig var det tenkt 



 
 

Side 8 av 17 
 
 

 

Plan og byggesak 
Kristiansund kommune 

Vår referanse: 
PLAN-23/00120-24 

 09.05.2025 

 

endring av hele gjeldende reguleringsplan. Derimot anbefalte planavdelingen å avgrense 
endringen til arealet som ønskes endret.  Videre ble det gitt informasjon om at endringen ikke kan 
behandles etter forenklet prosess, men at endringen vil kreve full reguleringsprosess. Dette betyr 
blant annet nytt kart, nytt sett med bestemmelser og planbeskrivelse. 
 
Forslagsstiller og plankonsulent sin gjennomgang av prosjektet 
Plankonsulent: I møtet må det avklares om det skal gjennomføres en omregulering eller om det 
vil være en ny plan. Området som er tenkt regulert er en del av reguleringsplan R-274 Jørihaugen 
vest og endringen gjelder hovedsakelig områdene BK3, BF2 og BF1. Det vises til at utbygging av 
deler av BK3, den vestlige delen, er startet opp. Derfor er ikke dette området tatt med i 
planområdet.  
 
Det vises til vedlagt situasjonsplan, og det gis en gjennomgang av tenkt utbygging på de ulike 
feltene. For tomtene innenfor BF1 har disse lik tomtegrense som i gjeldende plan, kun liten 
endring i forbindelse med vendehammer.  
 
Plassering av avkjørsel er lagt der den er i dag, iht. gjeldende reguleringsplan. Plassering av 
avkjørsel kan diskuteres, men er plassert slik for å gjøre minst mulig endringer i gjeldende plan. I 
dag kommer Søster Fridas vei over kollen etter gjeldende reguleringsplan. Adkomsten til boligene 
på nordsiden av kollen er tenkt flyttet. Videre er det tenkt at ny avkjørsel stenges med en bom. 
Avkjørselen er kun tenkt å nyttes av renovasjon og brøytebil, men også gangadkomst vil være en 
mulighet. Løsning med bom må diskuteres med ReMidt, men viser til at løsningen er mye brukt. 
Med foreslått løsning kan renovasjonsbil og brøytebil kjøre gjennom planområdet, uten å måtte 
snu inne i boligområdet.  
 
I BK3 er det tenkt oppført 3 4-mannsboliger og i felt BF2 er det tenkt kjedede 
eneboliger/rekkehus. Disse vil ligge høyere i terrenget enn 4-mannsboligene. Under vil det 
etableres garasjer/carport. På kollen tenkes etablert to eneboliger. Disse må terrengtilpasses. Ny 
lekeplass er tenkt plassert nord i planområdet, og vil tilrettelegges for de minste barna. 
 
Prosjektet bygger på mye av det samme som i avklaringsmøtet, men da var det vist flere 
avkjørsler fra veien Jørihaugen. 
 
Planavdelingen: viser til at endringene vil kreve full prosess, og at det vil kreve nytt kart, nye 
bestemmelser og planbeskrivelse, samt utredninger.  
 
Det vises til kommunalteknikk sin uttalelse hvor det ble presisert at de ikke ønsket flere 
avkjørsler. Det ble vist til at Jørihaugen er en samlevei og at en ønsker færrest mulig avkjørsler. 
Uttalelsen ble lagt til grunn i vurderingen til planavdelingen. 
 
Trafikk og parkering 
Kommunalteknikk: Kommunalteknikk har diskutert prosjektet internt. Viser til at det foreligger 
detaljert informasjon, slik at man har gitt veldig konkrete tilbakemeldinger. Vi er innforstått med 
at dette er et oppstartsmøte, og at prosjektet ikke er detaljert avklart. Når det gjelder vei med 
bom er kommunalteknikk svært skeptisk til løsningen og fraråder dette sterkt. Har erfaringer med 
at bom ikke blir lukket. Videre er det et vedlikeholdsspørsmål og bommen vil bli et 
vedlikeholdspunkt. Dersom veien er tenkt som kommunal vei må det være en snuplass 
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dimensjonert for lastebil. Det vil trolig komme biler som må snu ved bommen. Vil med bakgrunn i 
dette sannsynligvis si nei til en slik løsning. 
 
Når det gjelder avkjørsler viser kommunalteknikk til tidligere uttalelse. De informerer nå om at de 
kan gå med på to avkjørsler i stedet for bomløsning. Krysset der bommen er plassert må derimot 
dimensjoneres for L (lastebil). Krysset i nord må også dimensjoneres for lastebil. 
Sammenhengende fortau må ivaretas. 
 
Videre vises det til at areal utenfor kjørevei, altså annen veigrunn må tilrettelegges for snøopplag. 
Det vises til flere eksempler hvor andre formål strekker seg ut mot trafikkareal. Det må settes av 
nok areal til annen veigrunn. Vei2 har en bratt horisontalkurve, og det må legges inn nødvendig 
breddeutvidelse. Stor og liten bil må kunne passere. Det må videre legges inn sikttrekanter i 
avkjørsler og kryss. Det er også ønskelig at det legges inne et fysisk skille mellom veiareal og 
privat grunn. Det vises her spesielt til arealet mellom vei og eiendommer i BF2. Løsningen må 
vurderes.  
 
Parkering må løses på privat grunn. Veien er smal, og det kan ikke tillates parkering på kjørevei. 
Når det gjelde parkeringsløsninger på privat grunn, blander vi oss ikke generelt inn i de 
løsningene. Likevel ønskes det å vise til parkeringsplasser som er lagt i enden av intern 
adkomstvei innenfor BKS3. Det stilles spørsmål til om det er tenkt at biler må rygge seg ut hele 
adkomstveien, eller om det er plass nok til å snu. Bør kunne snu inne på området og ikke rygge 
seg helt ut til veien. 
 
Vann, avløp, renovasjon og brannbil 
Kommunalteknikk: Vi liker godt at avløpsledninger er tenkt etablert i offentlig vei. Det vises her til 
tegninger med ledningstraseer. Dersom veien kuttes, må ny løsning sees på. Hvis ikke den legges 
i vei må det være et VA-råk på 5 meters bredde. Videre må det være en byggegrense på 4 meter 
på begge sider av ledningene. Dette for å sikre adkomst med maskinelt utstyr for 
vedlikehold/utskifting av VA-ledninger.  
 
Kommunalteknikk informerer også om at avløpskapasiteten er sprengt. Det er i planinitiativet 
informert om at forslaget gir en økning på 7 boenheter. Det som ligger inne i gjeldende 
reguleringsplan er godtatt, men ytterligere økning utover dette vil ikke kunne godtas påkoblet før 
nytt renseanlegg er utbygd. 
 
Løsningen vil kanskje medføre lange stikkledninger, som muligens vil måtte krysse privat 
eiendom. Slike ledninger kommer ikke kommunen til å overta. Grunneiere må gjøres klar over 
disse private stikkledningene. 
 
Forslagsstiller/plankonsulent: Oppgitt økning i antall boenheter er trolig ikke riktig.  Vil ta en 
intern gjennomgang på dette og se om antallet kan justeres.   
 
Renovasjon og brann: Vedr. felles avkjørsler i BK3 fra felles renovasjonsanlegg. 
Kommunalteknikk har ingen krav til dimensjonering, men viser til at adkomst vedr. renovasjon må 
avklares med ReMidt. Dette gjelder også adkomst for brann innenfor planområdet generelt. 
Felles renovasjonsanlegg for de andre områdene ikke tegnet inn. Kan ikke plasseres på annen 
veigrunn eller i sikttrekant. 
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Plankonsulent/forslagsstiller: Løsningen blir trolig å kutte veien (slik at det ikke blir en 
gjennomkjøring i planområdet). 
 
Terrengtilpasning 
Planavdelingen: Det vises til vei6 som vil fungere som adkomst for eneboligene på kollen. Ut ifra 
vedlagte illustrasjoner ser det ut til at tiltaket med vei og boligbygging vil medføre store 
terrenginngrep. Veien vil medføre større støttemur. Det ser ut til at det er mye masse som må tas 
ut. Det vises til at intensjonen med gjeldende plan var å få til gode terrengtilpasninger ved 
utbygging. Prosjektet er med på å utfordre dette. Det må derfor jobbes med terrengtilpasning.  
 
I møte blir det foreslått å se på muligheten ved å legge de to eneboligene på sørsiden av kollen, 
mot de tre eneboligene i sør. Da kan man i større grad bevare kollen og minske 
terrenginngrepet/unngå skjemmende skjæringer. Viktig i så fall at ikke mønet stikker over 
kollen/bryter med landskapssilhuetten.  
 
Forslagsstiller og plankonsulent sier seg enig i planavdelingen sine synspunkter og mener 
forslaget kan være en bedre løsning. Det jobbes videre med dette. 
 
Planavdelingen viser til mulig bunkers på kollen, dette må i så fall planforslaget belyse. 
 
Samfunnsutvikling: Barn og unges representant og miljø og klima 
Barn og unges representant var ikke til stede under møtet, men har sendt over noen merknader i 
forkant av møte. Disse legges ved referatet. Når det gjelder lekeplass vises det til at lekeplassen 
har en ganske lang avstand til BF1. KPA stiller krav til 50 meters gangavstand. Videre vises det til 
at beboere i BK3 må krysse veien for å komme seg til lekeplassen. Det er ikke fortau fram til 
lekeplassen. Det er viktig at veiforbindelser for barn og unge er trygge og gode. Lekeareal må 
sikres mot trafikk.  
 
Kommentarer fra barn- og unges representant:  
«Trafikkløsning: Det er positivt at VEI2 ikke lenger blir gjennomgående kjørevei, men den skal 
benyttes til renovasjonsbiler. Usikkert om denne bommen vil fungere som tenkt, da den må være 
anlagt slik at den stenges/lukkes etter bruk.  

- Vil renovasjons ansatte gå ut og inn av bil for å åpne og lukke en bom? 
- Vil det anlegges «pullerter» som heves og senkes automatisk? 
- Ikke sett store steiner på veien for å tenke at dette er «bra nok». Slike hindringer blir ikke 

akseptert som en hindring.  
 
Snarvei: Hvis det ikke tenkes kjørevei med bom, må det sikres snarvei/gang- og sykkelvei mellom 
Søster Fridas vei (formålsområde BK3) og de andre boligene langs Nygårdsvegen og veien 
Jørihaugen. Dette gir innbyggerne på Jørihaugen lettere tilgang til ballbinge og fotballbane og 
Rensvik barneskole.  
 
Uteoppholdsareal: Størrelsen på lekeareal på være i forhold til antall boenheter.  
Lekearealet må sikres mot trafikkert vei (VEI 2). 
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Opparbeides slik at det innbyr til opphold, trivsel og lek. Lekeareal hvor familier kan møtes er 
viktig. En satsning på uteoppholdsareal i et boligområde gjør boligene attraktive – Jørihaugen Vest 
er et boligområde hvor unge og barnefamilier flytter til.” 
 
Planavdelingen: Kan lekeplassen plasseres mer sentralt i planområdet? Mye grå flater i 
prosjektet. Bør se på muligheten til å få mer grønne flater sentralt i planområdet, og heller trekke 
parkering lenger ut. Handler om bokvalitet. Viktig å få til gode møteplasser som er tilpasset alle 
aldre. Ser det også som en fordel at lekearealene tilpasses naturen mer, heller enn å planere 
arealene.  
 
Plankonsulent/forslagsstiller: Vil se på mulighetene for å plassere lekeareal mer sentralt. Synes 
det er positivt med alle innspill og synes forslagene er gode, og vil ta med seg disse og jobbe 
videre. 
 
Rådgiver for miljø og klima var heller ikke til stede og innspill legges ved referatet. I 
tilbakemeldingen fra rådgiver stilles det blant annet spørsmål til om utbygger kunne tenkt nytt i 
forhold til solceller på fasader. Det vises til at regionen vil gå mot energiunderskudd, og at det er 
behov for fremoverlente utbyggere. Kan være en mulighet til å se på løsninger i forbindelse med 
arkitektur og design. Planavdelingen viser til at KPA stiller krav til vurdering av alternative 
energikilder. 
 
Kommentarer fra rådgiver for energi, klima og miljø: 
«Innspill:  

• Er lekeareal oppjustert til flere boenheter? Står i tekst at det skal etableres en ny lekeplass, 
hvor skal denne etableres? 

• Er det mulig å se på etablering av fortau/sykkel og gangsti ifbm med ny vei i ny regulering 
mellom Jørihaugen og Jørihaugen Vest? 

• Kan utbyggere/arkitekter tenke nytt ift. sol, installasjon av fasader med innebygget solceller 
og takstein med innebygd solceller/eller solcellepanel. Regionen vil gå mot et 
energiunderskudd, og trenger utbyggere/arkitekter som er fremoverlent.» 

 
Plankonsulent: Viser til at solceller er en dårlig investering, og ikke lenger lønnsomt. 
 
Prosess 
Planavdelingen: Selv om det er snakk om endringer av gjeldende reguleringsplan, vil det være 
krav til full prosess. Må ha eget planmateriale, egne bestemmelser, beskrivelse og kart. Det vises 
til at det i foreslåtte bestemmelser refereres mye til opprinnelig plan. Planen må ha egen Plan-ID. 
 
Planavgrensning – Planavdelingen viser til BF3, hvor sikttrekant er lagt inn. Det anbefales at hele 
tomten tas med. Forslagsstiller viser til at dersom veien kuttes, vil det ikke være nødvendig å ta 
med dette arealet. Ellers er det flere endringer som må gjøres, og nytt forslag til planavgrensning 
sendes inn til planavdelingen før det varsles oppstart. 
 
Annet 
Forslagsstiller stilte spørsmål til om boligene sør i foreslått planområde er nødvendige å ta med, 
og viser til at disse er tenkt oppført iht. gjeldende reguleringsplan, og avkjørsel plasseres slik som 
regulert i R-274. Det stilles spørsmål til om det kan søkes om dispensasjon. Det er ønskelig å 
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komme i gang med disse boligene. Det ble også diskutert om det kan vurderes en midlertidig 
dispensasjon frem til planendringen er vedtatt.  
 
Vi har sett på spørsmålet om dispensasjon i etterkant av oppstartsmøtet. I utgangspunktet tilrår 
vi ikke dispensasjon. Videre mener vi at arealet uansett bør være med i planområdet siden 
planendringen vil påvirke eiendommene med tanke på tilkomst via vei2 som ønskes totalt endret. 
Det vil være utfordrende å gi en midlertidig dispensasjon i påvente av planavklaring der et 
planvedtak er en usikker variabel i fremtiden. Tiltakshaver står derimot fritt til å søke om 
dispensasjon, og et endelig svar er avhengig av å ha en konkret dispensasjonssøknad til 
behandling 
 
Varsel om oppstart – Planavdelingen ber om at oppstartsvarsel sendes inn til gjennomlesning før 
det varsles oppstart. 
 
Parallell behandling – Dersom det er ønskelig med parallell behandling, må dette informeres om i 
oppstartsvarselet. 
 
UU av plandokumenter – Alle plandokumenter må være universelt utformet. 
 

 

7. Risiko og sårbarhet 

Det skal utarbeides en ROS-analyse som eget dokument eller som en del av planbeskrivelsen. 
Tabellen under angir viktige tema som kommunen mener kan være relevant å inkludere i ROS- 
analysen. 
 
NB! Listen er ikke endelig.  Forslagsstiller må selv, bl.a. på bakgrunn av innspill etter oppstartsvarselet, 
vurdere aktualitet, samt om det er flere forhold som må vurderes i ROS analysen. 
Se gjerne kartbasert veiledning fra NVE: Reguleringsplan - NVE 

 Aktualitet: Risiko forårsakes av: Nr. Risikoforhold 
Ja Nei Omgivelsene Plantiltaket 

1 Snøskred ☐ ☒ ☐ ☐ 

2 Steinskred/steinsprang ☐ ☒ ☐ ☐ 

3 Sørpeskred ☐ ☒ ☐ ☐ 

4 Jord- og leirskred ☐ ☒ ☐ ☐ 

5 Oversvømmelse ☐ ☒ ☐ ☐ 

6 Stormflo/havstigning ☐ ☒ ☐ ☐ 

7 Overvannsflom ☒ ☐ ☐ ☒ 

8 Erosjon ☐ ☒ ☐ ☐ 

9 Kvikkleire ☐ ☒ ☐ ☐ 

10 Dårlig eller usikker grunn ☐ ☒ ☐ ☐ 

11 Sprengingsskader 
 

☒ ☐ ☐ ☐ 

https://www.nve.no/arealplanlegging/reguleringsplan/
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8. Varsel om oppstart – krav til materiale 

12 Ekstremvær ☐ ☒ ☐ ☐ 

13 Brann ☒ ☐ ☐ ☐ 

14 Eksplosjon ☐ ☒ ☐ ☐ 

15 Forurensing i vann/sjø ☐ ☒ ☐ ☐ 

16 Forurensning i 
bunnsedimenter 

☐ ☒ ☐ ☐ 

17 Forurensing i grunn ☐ ☒ ☐ ☐ 

18 Luftforurensning ☐ ☒ ☐ ☐ 

19 Radon ☐ ☒ ☐ ☐ 

20 Elektromagnetisk stråling ☐ ☒ ☐ ☐ 

21 Støy ☒ ☐ ☐ ☒ 

22 Trafikkulykker ☒ ☐ ☐ ☒ 

23 Smitte ☐ ☒ ☐ ☐ 

24 Annet ☐ ☐ ☐ ☐ 

Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet. Forslagsstiller er gjort kjent med Kristiansund 
kommunes veileder for utarbeiding av private reguleringsforslag og kjenner til regjeringens 
planveileder der krav til materiale er nærmere omtalt: Reguleringsplanveileder - regjeringen.no 
 
Før det kunngjøres oppstart av planarbeid skal kommunen få varslingstekst og annonsetekst 
oversendt for gjennomlesning, sammen med planavgrensning i SOSI-format og liste over hvilke 
interne og eksterne høringsparter som vil bli varslet. 
 
Kopi av oppstartsvarsel, kunngjøring og samtlige dokument som er lagt ut i forbindelse med 
varslet skal sendes postmottak@kristiansund.kommune.no med kopi til saksbehandler. Skriv 
plannavn og Plan-ID i emneteksten.  Se kommunens veileder for private planforslag for utfyllende 
informasjon. 
Oppgave Merknad 
Høring av planprogram samtidig med 
varsel om oppstart (ved KU) 

Ved krav om KU skal teksten i annonse og 
brev/internett suppleres med informasjon om 
offentlig ettersyn av planprogrammet. 

Annonse i lokalavisen: 
lovhjemmel 
type regulering (detalj el. område) 
kartutsnitt med planavgrensning, tydelige 
navn og stedsangivelse 
tydelig beskrivelse av lokalisering 
redegjørelse for formålet med planen 
vurdering av KU-plikt 

Egen annonse i Tidens Krav 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.regjeringen.no/no/dokumenter/reguleringsplan/id2928063/
mailto:postmottak@kristiansund.kommune.no
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9. Innlevering av planforslag – krav til materiale 

forslagsstiller og planlegger 
frist for uttalelser og kontaktinfo 
evt. dato og sted for informasjonsmøte 
henvisning til webside for mer info 

 

Informasjon på internett: 
inneholder mer informasjon enn 
avisannonsen  
skal legges ut på egen hjemmeside 
 

Planinitiativ, referat fra oppstartsmøte og kopi av 
brev til berørte parter mv. 
 
Evt. planprogram legges ut her til nedlastning. Siden 
må være oppdatert med relevant informasjon før 
annonsen står i avisen. 

Brev til berørte parter (varselbrev): 
• oversiktskart 
• kartutsnitt med planavgrensning 
• berørte gnr./bnr. 
• redegjørelse for formålet med planen 
• dagens planstatus 
• ønsket planstatus 
• type regulering 
• krav om KU eller ikke 
• frist for uttalelser og kontaktinfo 
• henvisning til egen webside for mer info 

(planinitiativ, referat fra oppstartsmøte) 
• saksgang og opplegg for medvirkning 
 

Varselet må gi tilstrekkelig informasjon om 
planarbeidet slik at det gir grunnlag for meningsfulle 
tilbakemeldinger. 
Liste over høringsparter mottas fra kommunen. 
Forslagsstiller vurderer hvilke parter som berøres av 
planarbeidet. Forslagsstiller varsler direkte til interne 
kommunale instanser. 
 
Adresselisten og utskrift av kart og evt. planprogram 
skal legges ved brevet. 
Offentlige myndigheter skal alltid få tilsendt 
planinitiativet og referat fra oppstartsmøtet 
 
Tilsvarende informasjon legges ut på internett. 

Evt. informasjonsmøte / andre info-tiltak Åpent møte i forbindelse med oppstart, evt. i forkant 
av offentlig ettersyn. Vurderes i den enkelte saken. 

Planavgrensning Planavgrensningen skal ved varsling av planoppstart 
sendes til kommunen i gjeldende SOSI-format, slik at 
den kan legges inn i kommunens digitale system for 
planforvaltning. 

Universell utforming av dokumenter Se pkt. 9 nedenfor. 

Planforslaget leveres i utgangspunktet kun elektronisk. Ved behov kan kommunen kan be om 
utskrift av hele, eller deler av planforslaget. 
 
Planforslaget skal utarbeides iht. gjeldende plan- og bygningslov med tilhørende forskrifter og 
gjeldende SOSI-format, og iht. kommunens veileder for private planforslag som presiserer krav 
til fremstilling og innhold. Planer som avviker fra gjeldende regelverk og spesifikasjoner vil bli 
returnert. 
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Forslagsstiller er gjort kjent med krav til innhold og utforming av planforslaget. Planforslaget blir 
ikke behandlet før materialet er komplett og iht. maler og avtale med kommunen på 
oppstartsmøtet. 
Innhold Merknad 
Plankart Leveres i gjeldende SOSI-format og pdf. I pdf-filen skal 

riktig utskriftsformat angis. Se Nasjonal 
produktspesifikasjon:  Digital fremstilling av arealplan og 
planregister - regjeringen.no 

Bestemmelser 
Planbeskrivelse med 
konsekvensutredning og ROS- 
analyse 

Leveres i Word og pdf-format. 

Illustrasjonsplan og andre 
illustrasjoner inkl. typiske snitt 

Leveres i pdf-format 

Visualiseringsmateriale 
(volumstudier) 

Leveres i pdf-format, 3D-modellering, Sketch-Up eller ev. 
annet bildeformat etter avtale (gjelder i alle fall for alle 
fortettingsprosjekter).  Evt. fysisk modell. 

Kopi av varslingsbrevet med 
adresseliste 

Sendes til kommunen i forbindelse med varsling 

Kopi av innspill under varslingen Leveres samlet sortert etter dato, i pdf-format sammen 
med planforslag. 

Kopi av annonser Leveres i pdf-format samtidig med innspillene. 
Annet materiale Det kan bli bedt om materiale som bidrar til å visualisere 

det planlagte tiltaket. Følgende tema vil være sentrale å få 
belyst i utbyggingsprosjekter: 
• Sol-/skyggevirkninger 
• Tilpasning ift. omkringliggende bebyggelse 
• Landskapstilpasning 
• Trafikkløsning 

Universell utforming av 
dokumenter 

 01.02.2023 trådte nye krav for offentlig sektor til 
universell utforming i kraft, se uutilsynet.no. Dokumenter 
publisert på kommunens hjemmeside omfattes av kravet, 
herunder offisielle plandokumenter. 
Vi ber om at alle dokumenter som sendes inn overholder 
krav til universell utforming, se også kravliste for universell 
utforming v/IKT Orkide. 
 
 

https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan_bygningsloven/planlegging/veiledning/plankart_planregister/plankart/id2836126/
https://www.regjeringen.no/no/tema/plan-bygg-og-eiendom/plan_bygningsloven/planlegging/veiledning/plankart_planregister/plankart/id2836126/
https://www.uutilsynet.no/webdirektivet-wad/eus-webdirektiv-wad/265
https://www.uutilsynet.no/veiledning/dokumenter/741
https://www.iktorkide.no/tjenester/kravliste-universell-utforming/
https://www.iktorkide.no/tjenester/kravliste-universell-utforming/
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10. Foreløpig oppsummering/konklusjon  

☒ Planinitiativet samsvarer med overordnet/gjeldende plan. 
Kommentar: 

Planstatus 

☐ Planinitiativet strider med overordnet/gjeldende plan. Kommentar: 

☐ Ja. Begrunnelse: Kreves KU 

☒ Nei. Begrunnelse: Tiltaket er i tråd med overordnet plan. 
Planmyndigheten stiller seg bak plankonsulenten sin vurdering om 
KU-krav og vurderer det slik at KU-krav ikke slår inn. 

☐ Områderegulering 

☒ Detaljregulering 

 
Plankrav 

☐ Mindre endring av plan iht. pbl § 12-14 2. ledd (jf. rundskriv H-6/17) 

☒ Anbefaler oppstart av planarbeid Anbefaling 

☐ Anbefaler ikke oppstart av planarbeid. Begrunnelse: 

Planavgrensning ☒ Avklares i oppstartsmøte ev. etter annen avtale 

Annet ☐ Kan være aktuelt å bringe planen inn for regionalt planforum 
 

11. Framdrift 

Saksbehandlingstid fra komplett planforslag er mottatt til første gangs vedtak i saken, er 
maksimum 12 uker, med mindre annet er avtalt. 
 
Videre framdrift er blant annet avhengig av hvilke innspill som kommer under det offentlige 
ettersynet. 
 
Foreløpig tas det utgangspunkt i følgende framdriftsplan: 
 
1. Forslagsstiller planlegger å varsle planarbeidet og <legge planprogram ut til offentlig ettersyn> i 

uke … 
2. Forslagsstiller planlegger å sende inn planforslag til kommunen i uke … 
 
 

12. Gebyr 

Saksbehandlingsgebyr 
Saksbehandlingen er gebyrbelagt. Gjeldende gebyrregulativ er tilgjengelig på kommunens 
hjemmeside. 

Fakturaadresse FM MIDT AS 
Skolegata 16, 6509 KRISTIANSUND N, Norge 

 

https://www.kristiansund.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/byggesakstjenester/hva-koster-det/
https://www.kristiansund.kommune.no/tjenester/plan-bygg-og-eiendom/byggesakstjenester/hva-koster-det/
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13. Godkjenning av referatet 
 
Referatet, merknader og innspill fra Kristiansund kommune bygger på de opplysningene og de 
planfaglige forholdene som forelå på det tidspunktet oppstartsmøtet fant sted. Konklusjonene er 
derfor foreløpige, og verken oppstartsmøtet eller referatet gir rettigheter i den senere 
saksbehandlingen. 
 
Nye opplysninger, endrede rammebetingelser, rutiner og politikk kan føre til endrede planfaglige 
vurderinger. Innspill fra berørte parter, herunder naboer, offentlige myndigheter, 
interesseorganisasjoner med mer, kan føre til krav om endring av prosjektet, og/eller framdriften av 
det. 
 
 
Dato: 
09.05.2025 
 
Referent: Ingrid Sandnes Olsen 
 
Referatet er godkjent av forslagsstiller dato:  
 
 
 
Med hilsen 
 
Wiam Alaridi  
Rådgiver 
Kristiansund kommune  

 
         
 

 
 
Dette dokumentet er godkjent elektronisk.  
 
 
 
 
 
 
 
Kopi til: 
IKON ARKITEKT & INGENIØR AS 
  


