Vi onsker & utvikle et godt boligomrade med robust utbyggingsmanster Landskapets genuine egenart og historie er ferende og inspirerende for
p& tomten der prosjektet skaper begeistring med visuelle, beskrivende og utviklingen av denne tomta. Den foreslatte strukturen for den nye bydelen
fysiske kvaliteter. Vart prosjekt «<SPOR» har tomtens kvaliteter, elv, landskap, har en skala som gir store muligheter til & etablere dpenhet - transparens med
natur, friluftsliv og historie som fundament og inspirasjon til prosjektets mange siktrom og utsyn, fysiske forbindelser og gode og varierte uterom.
konsept. Utviklingen av den nye bydelen har i tillegg som mal & gi merverdi til lllustrasjonen er et volumstudium som viser 31750 m? BRAs, 572
nabolag og alle byens borgere. leiligheter, totalt 44 700 m2 BTA, inkl. p-kjellere med boder p& 18 700 m2.

® O O Elvepromenaden er doblet i areal. Fotavtrykket til bebyggelse er halvert.
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| andskapsplanen

Landskapet rundt Leirfossvegen og Nidelva er historisk

et ravinelandskap der vannet har satt tydelige spor i
terrenget. Resultatet er et mykt kupert terreng, der elve- og
bekkelopene har gravd og etterlatt seg et landskap som
bolger ned mot Nidelva.

Nar Leirfossvegen skal utvikles fra planert industritomt vil

vi ta utgangspunkt i det belgende terrenget og reetablere
et ravinelandskap som trapper seg ned mot elva, og styrke
elvekorridoren som grenn are for mennesker, flora og fauna.

Sma soner for aktivitet, lek og hvile gir variasjon og liv til
omradet bade for beboere og turgjengere. For & forme og
gi identitet til uteomradene, har vi veert seerlig opptatt av &
bevare eksisterende vegetasjon, biologisk mangfold og bruk
og gjenbruk av betongstrukturer med tilknytning til stedet.

Elvepromenaden

- frodig og levende belte langs
Nidelva, med dyreliv, tursti og
opplevelser

Lekeplass

- sma og store naturlekeplasser
for barn med underfundige
betongelementer

Pusterom

- sma overraskelser og
moteplasser man kan finne
langs veien

Aktivitetssone
- steder tilrettelagt for aktivitet
og opplevelse, for liten og stor

Leirfossparken

- halvprivate uteomrader mellom
husene, med skjermede
moteplasser og apne plener

Overvannshandtering

- vannets spor i landskapet som
h&ndterer overvann og gir
frodig gront

Grontare

- gronne koblinger som trekker
denfrodige  naturen
fra elvekorridoreninn i
boligomradet

00Oy K+

Kt EInlinl

K+21

Kroppanhglen

Leirfosshglen

Nedkjering p-
kjellere

Situasjons- og landskapsplan M 11000

Snitt A-A M 1:750
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S PO R - forutsetninger og konsept

Nidanvoll
@

,a R @)ExiralNidanvoll

I,,_J;:.ossegrenda

Nidelvstien Om
O RennFessegrench
(@]Remalkioppanmarka
(CTOKstad(Skole)

Oversikt elvepromenade

Tegnforklaring:

Park/idrett/lek - malpunkt
Mulig lek/park/cafe -malpunkt

ms= Dagens elvepromenaden
= = Mulig forbindelse elvepromenade

Dagens forbindelse gjennom omradet

Mulig forbindelse gjennom omradet

Neermiljo og beliggenhet - oversikt ~ Steykart viser stoy fra E6

og fra Lerirfossvegen

FORUTSETNINGER

Grunnforhold

I ravinen er det viktig & beholde massebalansen.

Bygge oppa eksisterende terreng og omradesikre ved a tilfore masse
nederst i ravinen og nede pa Elvesletta. Avhengig av massebalansen, kan
utbyggingen avslutte eller starte her.

Stay

Stey fra Leirfossvegen, stryket i Nidelva og E6.

Flom og kalddrag

Sikre ved & heve bebyggelsen til kote +17 med underliggende p-kjeller.
Sol/skygge

Sveert gode solforhold med orientering av bebyggelse mot ser og vest.
Naturmangfold

Verdikart naturtyper og okologiske funksjonsomréder:

Sveert stor verdi: Nidelva- nasjonalt laksevassdrag

Stor verdi: Flommarkskog, Engaktig sterkt endret fastmark, Gammel
hogstaude gréorskog

Logistikk

Sveert bratt i ravinen. Bebyggelsen er flyttet nedover for & kunne opparbeide
en adkomst veg med akseptabel stigning.

Eksisterende bebyggelsesmanster

Samfengt - i stor grad smahusbebyggelse.

Prosjektet kan tilpasses i farge- og materialbruk

Beerekraft

Helse - store grontomrader, lite fotavtrykk, mye naturopplevelse, gang- og
sykkelveger, hay boligkvalitet med mye lys og utsikt

Ombruk og gjenbruk av betongen- deler av gulvet i industrihallen, knust
betong i gabioner brukes i terrengmurer og fasade
Overvannshandtering

Materialbruk

Gronne tak og solpaneler

Foreslatte punkthus legger til rette for giennomfering med rasjonelle
byggesystemer og stor grad av repeterbare losninger for industriell
produksjon.

BELIGGENHET

Avstand til sentrumer ca. 6 km

God bussforbindelse med 6 avganger i timen i rushtiden og 4 avganger
ellersihverdagene. Reisetiden er ca. 25 min.

Den nye Nidarvoll barne- og ungdomsskole ligger i en avstand pé ca. 2,5 km,
og omradet har gode gang- og sykkelveier.

Flere dagligvareforretninger ligger i en avstand pa ca. 2-3 km

Avstand til neermeste barnehage er ca. 1km

Elvepromenaden

Langsmed elva er den eksisterende
Elvepromenaden bevart og videreutviklet.
Dette er en sveert viktig ressurs for den levende
byen Véar, b&de pé lokalt og regionalt niva. Vi

har derfor veert opptatt av & legge til rette for

at Elvepromenaden skal veere et mest mulig
gront, frodig og allsidig belte, godt tilgjengelig
for badde mennesker, flora og fauna. Turstien

er i stor grad bevart der den ligger i dag, og

det er lagt vekt pa a ta vare pa eksisterende
vegetasjon, stedegne arter og biotop. | tillegg
styrkes Elvepromenaden med moteplasser,
koblinger, aktivitetssoner og plasser for en pust
i bakken, samt at vegetasjonsbeltet okes for & gi
enda bedre levekar for sma og store skapninger.

Ravinelandskapet gir et levende gront omrade,
der vann, mennesker og dyreliv kan bevege
seg naturlig. Bebyggelsen er lagt med en
heydeforskjell i forhold til elvekorridoren.

Det gir en tydelig og god overgang mellom

det halvprivate omradet rundt boligene,

og den offentlige Elvepromenaden. Denne
hoydeforskjellen i terrenget markerer
overganger uten & matte ty til avgrensende
barrierer som gjerder og murer, men lar naturen
flyte fritt. Opp mot bebyggelsen er det ogsa
planlagt en overgang fra den frittvoksende
naturen langs elva, til et mer bearbeidet
hagelandskap inntil husene. Koblinger fra elva
og inn i bebyggelsen, grontarene knytter den
offentlige og grenne elvenaturen inn i omradet.

TURSTI
NIDELVA

| |
| |
| |
| |
| |
SNITT 1:300 (A3) [ [

Sonedeling offentlig/halvprivat/privat

SPOR

+ Landskapet/ravinens form

* Nidelva

+ Dengamle garden
« Trakket
= e Industrien

lllustrasjon pé historisk bilde fra 1947

Vart prosjekt SPOR har tomtens kvaliteter, elv, landskap, natur, friluftsliv og
historie som fundament og inspirasjon til prosjektets konsept.

* Ryggraden mot asen

skogen

+ Adkomstveg og belget
gabionmur mot asen

* Felles uterom mot
elvepromenaden

Konseptskisse

KONSEPT
Elvepromenaden - elvekorridoren utvides med 25-70 meter i bredde.
Utvides fra 9000 til 18700m2.
Vilttrakket og den okologiske forbindelsen pé tvers av tomta, utvides og
flyttesiytterkantinord
Hever terrenget pa Elvesletta, gjenskaper terrengspor i skraninger
med ravinekarakter og samtidig sikrer tomta i forhold til flom,
omradestabiliserer og skjermer for kalddraget langs Nidelva vinterstid
Ombruk og gjenbruk av opptil 85% av betongdekke til p-kjeller. Knust
betong fra fabrikken brukes som gabioner til terrengmurer og fasader og
betongelementer i aktivitetspark
Skaper gode snarveger, gang- og sykkelforbindelser
Bilfri bydel
Apenhet- transparens med mange siktrom - Bebyggelsesstruktur som
leser seg opp mot elva og det granne. Husene trapper seg ned mot
elverommet

ELVEPROMENADEN
BUFFER-
SONE
PARK BYGG
4

2m

25m 5m

« Apen struktur mot elva og

Bebyggelsesstruktur

Utsikt/sol N
® Oppgang

Utsikt/sol

Prinsipp orientering av bebyggelse

Inspirert av landskapet, underdeles tomta i 5 ulike omrader
Elvesletta, Ryggraden, Utsikten,
Terrassen N og Terrassen S

Utgangspunkt for bebyggelsesstrukturen:

- Optimal orientering av bebyggelsen i forhold til sol og utsikt
Punkthus og Terrasse N orienteres mot servest. Lamell med
midtkorridor orienteres mot nordvest og servest
Bruk av varierte typologier gir dermed et robust
utbyggingsmenster
Den &pne bebyggelsen gir god oversikt mellom
Elvepromenaden, den nye bydelen og Leirfossvegen
og betyr stor grad av fremkommelighet pa tvers av
bebyggelsesstrukturen
Effektiv logistikk
Gode, bilfrie og varierte uterom i et mangfoldig og
transparent forlep med mange orienterende siktrom/utsyn
Bevisst forhold til utforming av offentlig, halvprivat, privat
uteomrade og sonedeling.

Forbindelser

L
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Oversikt grentforbindelser

GRONTDRAG/@KOLOGI

Tomta er del av en storre okologisk sammenheng. Det har veert
sveert viktig for oss & forsta og forbedre tomtas ekologiske
kvaliteter. Det er gjort flere tydelige grep som bidrar til en
okologisk restaurering som hever livskvaliteten for bade flora,
fauna og mennesker. Vilttrakket som slynger seg gjennom
ravinen i nord, er i stor grad bevart slik det er i dag. Der det i
dag ligger planert industritomt har vilagt vekt pa & reetablere
stedegne arter og lokale biotoper, samt forsterke tomtens
generelle okologiske verdier. Grontbeltet langs Nidelven er
utvidet med en generes buffer mot bebyggelsen, samtidig som
den naturlignende vegetasjonen trekkes inn i boligomradene
som grenne fingrer.

Gjennom & ta utgangspunkt i de kvalitetene som allerede
finnes i dag og forsterke disse, far vi de mest levedyktige
grontomradene. Det er planlagt & bruke stedegne, hardfere og
gode arter som vi vet at trives og fungerer god i forlengelsen
av og i samspill med det eksisterende biologiske mangfoldet

pa tomta. For & ytterligere styrke hvordan grentomrédene
oppleves og ivaretas, er vi opptatt av at beboere og besokende
far et forhold til sine omgivelser gjennom kunnskap og
oppdagelse av sin egen «hverdagsnatur.

Oversikt siktrom

Hensynta og sikre grunnforhold

Hensynta og forbedre naturverdier - Elvepromenaden og
vilttrakk

Bebyggelsen som skjermer uterom i fht. trafikkstoy
Ombruk av betonggulv fra industrien

Boligkvalitet- sammenheng ute/inne i balkonger og terrasser,
utsyn, dagslys, varierte leilighetsstorrelser, baerekraftige gode
materialvalg, spesielt ved inngangene.

Foreslatte grunntyper punkthus er godt egnet til & danne
bebyggelsesmenster som gir gode uterom for opphold med sol
og utsikt, samtidig som strukturen har en fleksibilitet til & oppna
apenhet spesielt langs elvepromenaden. Bebyggelsen trapper
ned mot Elvepromenaden.

En sveert viktig egenskap med foreslatte bebyggelsesprinsipp er
gode muligheter til & balansere arealbruken mellom utbygging
og det offentlige friomradet med Elvepromenaden.

Tegnforklaring:
Bussholdeplass
Trakk
Bilveg

Kjorbar g/s-veg

Kjerbar brannbil

Elvepromenden

mmm  Avfall/gjesteparkering

Gang- og sykkel veg

Oversikt mobilitet

MOBILITET

For & skape et mest mulig grent, trygt og barnevennlig omrade
er det lagt vekt pa & fa store bilfrie omrader. Adkomst, parkering
og nedkjering til p-kjeller hAndteres i sorostre del av omradet,

i tilknytning til hovedveien. Derfra kommer man seg rett opp

i boligene via p-kjeller, eller langs de mange gangveiene i
omradet. Renovasjon handteres ogsa med bil via hovedveiene.
Videre ut i boligomradet er det lagt til rette for brannbiladkomst
pa et sekundaernett, mens et mylder av universelt utformede
gangveier snor seg gjennom landskapet og binder boliger,
Elvepromenaden og uteomradene sammen.

PARKERING

Rampe til p-kjeller plasseres ved adkomsveg i seor og

gir mulighet til store bilfrie uteomrader pa bakkeplan.
Eninnkjoring i nord er ogsa en mulighet. Langs
adkomstvegene etableres p-passer pa terreng for gjester,
handverkere, hiemmehjelp og handicappede. Egne ramper
for sykler fra p-kjeller samt sykkelvask. Strukturen med
punkthus gir fleksibilitet til & tilpasse hus, parkering, boder
og trapp- og heiskjerner.
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Terrasse N ‘

Ryggraden

Utsikten
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Adkomst N
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ﬁ'errasse S

Adkomst S

Elvesletta /\

Oversikt bebyggelse

Prinsippskisse nedtrapping mot elva

Tegnforklaring: Oversikt parkering
Planlagt bebyggelse Skissert P-plasser 440
- Oppgang Krav ved 0,8 p-plass dekning
= 428 p-plasser
Bodareal

—) Innkjering p-kjeller
Sykkelparkering

Sykkelrampe



Leirfossparken Overvannshandtering / Grontare

| tillegg til at skogen langs elvepromenaden gir uante
muligheter for lek, er det planlagt ulike omrader som

Mellom beb):ggelsen i Leirfossvegen er de‘E lagt til rette for rause, De store grenne omrédene er utformet med tanke pé & ha oyerﬂater Fra el\fekorrldoren slynger dgt seg gangstier som knytter er tirettelagt for lek. Neermest boligene ligger sma
grenne omrader. De omfattende grentomradene trekker naturen  og vegetasjon som absorberer overflatevann og skaper en viktig seg pa den gronne vegetasjonen og overvannssystemet. | . . :
. ) L . e . . . . ekeplasser tilrettelagt for de minste barna. Ogi
inn mellom byggene og gir beboerne her en felelse ava boidet  buffer for overflatevannet. Her utgjer alle overflater en viktig brikke Gangstiene er de mer offentlige koblingene gjennom randsonen mot Elvepromenaden og langs turstien
gronne. | tillegg til disse omradene, er det viktige moteplasser i & forsinke og fordreye overflatevannet. | tillegg har vi veert opptatt omrédet. Langs disse ledes overvannet ut mot elva, og den or det tilrettelaat for lek oa aktivi te’?for é:]e litt storre
for & skape gode nabolag og inkluderende fellesskap. Inn mot av at overflatevannet skal veere en ressurs for omradet og bidra til frodige naturen langs elva far krype inn mellom husene i barna Lekeplagsene danr?er sma steder i skogen o
bebyggelsen apner vegetasjonen seg opp i storre plenomréder,  en storre biodiversitet. Vannveiene danner spor i landskapet med boligomradene. Grontarene har ulik type vegetasjon, som gir i : sKkogen og
. . . . . . : - e : s . hagen, med artige elementer som henter inspirasjon
med gronne arer som strekker seg innover fra elvekorridoren. frodige bed, som gir et rikt artsmangfold gjennom hele omradet, som variasjon og identitet til omradet. - )
. . . : o . . . : bade fra skogen og dyrelivet, og fra de mange

Vekstbed med stedlige biotoper, ulike dyrkningsbed og spiselige  ogséa knytter seg pa den stedlige biotopen langsmed elva. Sammen ¢ & bet kAot D2

lanter og frukttraer gir et frodig og levende uteomrade med ravinelandskapet skaper overvannssystemet bevegelse og liv i ormene og ngurene av betong som er skapt pa
P ’ omrédet opp gjennom tidene. Lekeplassene skal gi

landskapet. N 5
nye mater & oppleve naturen og stedet pa.

lllustrasjon av mulig lekeplass

Planutsnitt M 1:250

Aktivitetssone

Elvepromenaden byr pa et vell av muligheter
for den som vil oppleve fugle- og dyreliv tett pa
Trondheim, som vil trene, mosjonere eller slappe av.
Aktivitetssonene er sméa steder som er lagt til rette
for et bredt spekter av aktiviteter, fra fuglekikking
og fisking, til styrketrening og skotthyll. Disse
plassene er lagt til rette for folk i alle aldere, og kan
veere malpunkter for naerturen, eller en gledelig
overraskelse underveis. Aktivitetspunktene gir okt
verdi pa rekreasjonsomradene, bade for nye beboere
o1ednedlsd sbord :ofot - listezzo og turgjengere fra et storre omrade. | tillegg kan
tilrettelagte aktivitetsplasser gi mer konsentrert
belastning pa& naturen, og dermed bidra til & bevare
elvekorridorens biologiske mangfold og mer ubererte
deler.

Mélet med pusterommene er & legge til rette for
soner i det store landskapsrommet der man kan
veere mer skjermet. Bade for & kunne nyte elva,
skogen eller en bok i ro og fred, som en moteplass
for nye bekjentskap eller for & samle gode venner
rundt et maltid eller en god samtale. Pusterommene
er verdifulle lommer i hverdagen for de som bor

i omradet, og gir mulighet for en hvilepause for
turgéere langs Elvepromenaden. Felles for dem er
at de gir rom for & nyte naturen og det varierte og
frodige uterommet, og at de legger til rette for bade
planlagte og uplanlagte mater mellom mennesker.

lllustrasjon av mulig aktivitetssone lllustrasjon av mulig aktivitetssone

Planutsnitt M 1:250

Planutsnitt M 1:250 .
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Ryg g rad e [ - brettet mot utsikten

lllustrasjon Ryggraden i situasjonen

E‘VGS|6J[J[8. - hus i park

lllustrasjon hus i park situasjonen

| ryggraden brettes bebyggelsen for & f& mest mulig fasade med
utsikt til elverommet i servest og skjerme mot trafikkstoy fra
Leirfossvegen

Hoyest bebyggelse plasseres der den er til minst sjenanse for
eksisterende boliger i ost

4-8 etasjer

Adkomstveg S betjener Elvesletta, Terrassen S, terrengmuren
skaper ulike uterom mot adkomstvegen.

Perspektiv gronn gate ved ryggraden

Husene underdeles med sprang i volum og heyder og trappes
ned mot Nidelva og Elvepromenade

3-O etasjer

Terrenget med bebyggelse heves 4 meter, til + kote 17 for &
skape et tydelig skille mellom offentlig/halvprivat sone med
skrdninger mot Elvepromenaden, inspirert av det historiske
ravinelandskapet, underliggende p-kjeller, sikring i forhold til
flom og skjerme for kalddrag

Tilforer naturverdier med & utvide Elvepromenaden fra 25-70
meters bredde langs hele tomta ogs& som enn buffer mellom
offentlig og halvprivat

Hvor det er naturlig senkes terrenget og inviterer inn

lllustrasjon av utsikt fra balkong ved Ryggraden
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Snitt B-B M 1:750
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Strinda Hageby - PKA

lllustrasjon Hommelvik Stasjonsby - PKA

TGI’I’&SSGH N - unik utsikt med bakkekontakt

lllustrasjon Terrassen N og Fellesskapet i situasjonen

Perspektiv Terrassen N med leiligheter

Eksempel bolig med gabionfasade Eksempel gabion

Terrassen N

Terrassen N er basen for punkthusene og er omradestabiliserende
med pafort masse

Fantastisk utsikt med mulighet for bakkekontakt med private
innganger i 1. etasje og leiligheter over to etasjer, bakenforliggende
p-kjeller

2-3 etasjer med unike leiligheter med 8 meter fasade og
bakenforliggende korridor og/eller leilighet over to plan og egen
inngang og terrasse pa bakkeplan.

Gjenbruk av knust betong som fasade med identitet

Fellesskapet

Felleshuset er sentralt og lett tilgjengelig plassert, midt mellom
Elvepromenaden og boligomradet

Har inspirasjon av det historiske gardstunet som la pé Elvesletta
og nytt valfartssted - malpunkt for brukerne av Elvepromenaden
Felles moteplass for alle med mulige funksjoner som kan

veere kafé, utleieareal for hele bydelen, sykkelverksted,
gjesteovernatting mm.

Kan erstattes av punkthus med fellesarealer i 1-2 etasjer og
overliggende boliger

K +43,0

' 3 K340 W [
K21 B I

Utsnitt av langsnitt M 1:750

Maison Edourard Francgois

UtSl kteﬂ - fire punkthus og Terrassen N

llustrasjon Utsikten i situasjonen

Utsikt fra punkthusene i utsikten

Punkthus for & skape transparens, apenhet for bakenforliggende
nye og eksisterende bygg og la det karakteristiske landskapet fa gli
igjennom.

o-7/ etasjer

Fantastisk utsikt

Flytter og utvider vilttrakket pa tvers av tomten til ytterkanten i
nord, beplantes med traer som samtidig er en buffer mellom ny og
eksisterende bebyggelse

All bebyggelse legges oppa terreng og vil virke stabiliserende pa
skraningen og omréadet

Hjorneleiligheter mot Leirfossvegen for & sikre stille side
Adkomstveg N gir adkomst til underliggende p-kjeller i 2 etasjer
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Fellesskapet

lllustrasjon innvendig felleshuset

lllustrasjon Felleshuset i Hommelvik Stasjonsby - PKA

@vre Nyhavna- PKA



Ute [OIM -so og skygge

[\7 Rikelig med uterom, sol og dagslys

Tpr)lOgl - husene

For & lage en helhetlig plan har vi prevd & samordne
typologiene og bruke de samme i forhold til de ulike, unike

TOTALT LEILIGHETSTYPER:

Andel 2 roms: 345
Andel 3 roms: 165

Te [rasSsen S - dersom kjop av eneboliger

lllustrasjon Ryggraden i situasjonen

Punkthus for & skape transparens, apenhet for eksisterende
boliger i @st og la det karakteristiske landskapet f& gliigiennom
4-5 etasjer

Utsikt

Hjorneleiligheter mot Leirfossvegen for & sikre stille side
Adkomstveg S gir adkomst til underliggende p-kjeller
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Snitt C-C M 1:750

. Eksempler ulike uttrykk
Farge- og materialpalett

Fasadene utfores i puss, tre og fasadeelementer i knust
betong.

En naturlig mulighet er & variere materialpaletten mellom
utbyggingsomradene. Materialbruken kan brukes til &
underbygge hierarki og funksjon, og pa denne maten

gi hvert omrade egen karakter. Vi kan ta utgangspunkt

i Trondheimspaletten og kan tilpasse prosjektet til
nabobebyggelse og at dette i hovedsak oppleves som hus i
park.

Risikoer for veien videre

Reguleringsplan - offentlige myndigheter- politikerne
Grunnforhold
Barnehage- og skolekapasitet

Grentdrag i ravinen: 19 700 m2

Totalt: 28 700 m2

BYA= Fotavtrykket 13 100 + 1100 + 630=14 830 m2

Grontareal/offentlig formal 15 % ekning + parken og de ulik felles uterommene

BYA Reduksjon p& 6 610 m2 dvs. 45%

P Baerekraft

Beerekraftstrategi (med utgangspunkt i BREEAM preanalyse) kan gi hey score i dette prosjektet spesielt med oppstart fra

forste dag av planleggingen.

® Ledelse: Strategi og gjennomfering ved baerekraftansvarlig-

LCC-analyse og fossilfri byggeplass

@ Helse: Mye verdifull natur, gang- og sykkelveger, UU, haoy

dagslysfaktor, utsyn, god inneluft

@ Vann: Saniteer- regn- gravannshandtering ved fordrayning er
planlagt. Bruk av vannet til vanning av grentanlegg, sykkel- og

bilvask. Méaler.

® Energi: Bruk av fornybar energi. Energieffektivitet og méler.
Solpanel pé tak. Terkesnor.

® Transport: Inntil kollektivare. Innenders parkering for sykler med
vask, egne ramper, ladestasjoner. Gode sykkel- og gangveger.

Grontdrag i ravinen: 14 350 m2
Totalt: 33 050 m2
BYA =fotavtrykket pa bebyggelsen er 8 220 m2

® Materialer: Ombruk og gjenbruk. Sirkulaere materialer
med lang levetid, taktilitet-sanselighet, god detaljering
og liten CO2 belastning

©® Avfall: Byggeplass med ressurshandtering, reduksjon-
ombruk-gjenvinning-energigjenvinning-deponering

® Tomt og okologi: Bruk av tidligere utbygget areal-
forbedre, kartlegge, sette mal, folge tiltakshierarkiet.
Redusert fotavtrykket pa bebyggelsen.
Forbedringstiltak ved bruk av greantomréder med
naturverdi- bruk okolog. Utarbeide forvaltningsplan.

® Annet: Bioversitet- gronne tak.
Boligene planlegges for hjiemmekontor
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landskapselementene. Viktig & skape variasjon, egenart og Andel 4 roms: 62 /7
identitet. =
Tegnforklaring:
P un kt h us 0 Plan med 4 leiligheter , ,
Ett trapperom T (21854n8 X 124,5m) -roms "
Antall totalt = 7 (+3) 2 260 m? 3 -roms )
4 -roms “
Punkthus B _ ) ) AP
Ett trapperom %F Plan med 4 leiligheter Plan med 5 leiligheter ‘
PP L = (23.7m x 13,4m) (28m x 13,4m)
Antall totalt =5 2 345 m2 3345 m?2 ‘
BN | 2280 m? 2280 m?
Py
Lame” C (Ijl;;lgnrle?754lrii;igheter Plan med 7 leiligheter
Midtkorridor - ett trapperom 4545 m? (25.2m x 17.4m) .
Antall totalt =5 = 1260 m?2 3345 m?2
E[ i i E Plan med 9 leiligheter S @ 99 ”;2
. . . ] (29,4m x 17,4m) 1a8om
Himmelretning som muliggjer I 75 45 m?
ensidige leiligheter. ST 2450 m2
lllustrasjon typologier
LI I ] EKSEMPEL INNGANGSSITUASJON:
I_ame” 1 T Plan med inntill S G .GSS. U. sJo .
Svalgang [ errassen 10 leiligheter En god adkomstsituasjon til boligen kan skape girom P P P
Korridor - egen inngan : R
Antall totalt = 2 L Antall tOta|tg: 1 Jang %a 38 mi for gode meter meflom naboer lllustrasjon av uterom it byggetrinn Sol og skyggestudie 21. mars 15.00 Sol og skyggestudie 23.juni18.00
Plan med 10 leiligheter 3 Z 65 22 Uterom forslag: Krav uterom: Sol 21.mars 15.00 forslag: = Krav 21.mars 15.00: Sol 23.juni 18.00 forslag: Krav 23.juni 18.00:
| L/ U
(23§>gwoxr1152/14m) | - : F o 1360 m?2 BT1 2950m?2 BT1  2800m? BT1 1760m? BT1 1400m? BT1 1750m? BT1 1400m?
2470 m? ] ERNNE | Privatinngang fra terreng 1445 m? BT2 2532m? BT2 1910m? BT2 1470m? BT2 1455m? BT2 1550m? BT2 1455m?
3465m? Planmed5leiigheter || v vV BTS 2760m2 BT3 2600m? BTS 1870m? BTS 1300m? BTS 1630m? BTS 1300m?
1a60m?  (23.6mx15m) 1? Ty BT4 2660m?2 BT4 2500m? BT4 1250m? BT4 1250m? BT4 1600m? BT4 1250m?
1a45m? 2345m? L ll ll BTS 2180m?2 BTS 1425m? BTS 750m? BTS 715m? BTS 1050m? BTS 715m?
1a55m?  3a55m? m Y Y Y BT6 2700m? BT6 1700m? BT6 2700m? BT6 850m? BT6 2490m? BT6 850m?
] 4 4 BT/ 2700 m? BT7 1300m? BT/ 1050m? BT/ 850m? BT/ 2150m? BT/ 850m?
Inngang fra korridor
Prosess - og videreutviking Byggetrinn
) 3 5 i e/ T ‘& N Al 1 A Utbyggingsmenstret er robust i forhold til inndeling i byggetrinn. Dette forslaget viser oppstart fra ser. Oppstart fra nord pa Elveslettaer ' ¥y & T -~ v, -
P 4 - ~, - [ . o/ . ‘~ 2 0 N - > ogséa en mulighet. Hvert byggetrinn ma veere mest mulig ferdigstillt dvs. pa 3 sider. Minimum 50 - 100 leiligheter, avhengig av salget. ’ ‘ [ |
= Ny > = = < > SN - ) Iy |
® N Y @ ) - 0y o .
(S % ~ | % - X —_ A5 ' L | —> BN VA4 BTA BRA BRAs Enheter fordelt pa byggetrinn Leilighetstyper
&) s \\¢ ="l s \\¢ m g\ \ | d n S = * BT 7850m2 7250m? 6150 m? Byggetrinn1(BT1) 112 leiligheter _ ,
. “ A R  m B e —_— - s € R : " Andel 2-roms: 345
Y . el N  mmmm . * ( ' ) st el o\ BT2 4650m2  4300m?> 3650 m? Byggetrinn 2 (BT2) 72 leiligheter Andel 3-roms: 165
. 4 / i R / 7 AN VoY i 4 | ‘.',( K BT3 7550m2 7000m? 6150 m2 Byggetrinn 3 (BT3) 104 leiligheter Andel 4-roms: 60
6“ A I s P 4 \ "0.:?' D ) *N7 BT4 7500m2 6850m? 5750 m? Byggetrinn 4 (BT4) 100 leiligheter '
S L RN { Coer BT5 4450 m2 4100m2 3450 m? Byggetrinn 5 (BT5) 57 leiligheter
- - - | ( 3 JREEE - BT6 5350m2 4700m? 3950 m? Byggetrinn 6 (BT6) 75 leiligheter
Hus i park Ryggraden Industriens fotavtrykk ‘ " % Videre utvikling BT7 3 500 m2 3200 m? 2 650 m? Byggetrinn 7 (BT7) 52 leiligheter
P ra a%e S ¥ mn *a ¥ Ay —a%e ( i o . . BTY 3250m2 2900 m? 2450 m? Byggetrinn ¥ 48 leiligheter
& T & T g & T .
> "'"_ = . "'"_ - . > "'"_ = . (S >’ e s Muligheter og litt galskap BTX 300 m? 270 m?
. o\ N -\ Y 4 .
- . A . b v Y ' \ ‘ : Okt utnyttelse med.Terrassen S'og SUM: 40850 m2 37400m? 31 750 m2 SUM 572 leiligheter
) ) 2dod ) .‘ ‘ ‘ felleshus med overliggende boliger inkl. BTY&BTX: 44700 m? 40600 m*> 34 200 m2 inkl. ByggetrinnY 620 leiligheter
S/ < o ; V R St 3200 m2 BRAs + 420 m2 F
/ "i ‘g "i A\ ~ Alternative fasader med mer TOMTEUTNYTTELSE tomt 61000 m2
. "‘i . “Q ‘we “q - L variasjon i takform og uttrykk Dagens situasjon: SPOR: .
) <) <)) NN Grontareal/offentlig formal Grontareal/offentlig formal
Punkt + lamell 2 lameller Landskap SPOR Elvepromenaden: 9 000 m2 Elvepromenaden: 9 000 +9 700m2=18 700m2




